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ANALYSE HISTORIQUE

Evolution du quartier duport J
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EVOLUTION DU QUARTIER DU
PORT

La ville européenne de Sousse s'est développée depuis 1890, par juxtaposition
de quatrtiers, en anneaux autour de la médina.

En effet, l'installation de la ville dite "européenne” s'était développée en recul
par rapport aux murailles de la médina, par-dela un boulevard ou encore un
espace tampon, comme celui de la place Farhat Hached, au niveau de la porte
de Bab Bhar.

Une séparation qui s'est révéla un moyen d'expression et de communication
entre les deux cités voisines.

La ville de Sousse a vu apparaitre son premier quartier européen, le quartier de
Bhar ezzebla, a une distance de 80m a peu pres des limites de la médina. Peu a
peu plusieurs autres quartiers furent tracés et développés selon les besoins.
Occupant au départ toute la zone cétiere environnant la médina (les quartiers
de Bhar Ezzebla, du port et Suisse) les nouveaux quartiers se

développerent ensuite de plus en plus a l'intérieur de la ville (les quartiers de la
Gare, de Trocadéro, de Capace Grande, Capace Piccolo, Bouhsina, Monvielle),
jusgu'a former un anneau autour de la médina. De cette époque, la ville abrite
un patrimoine architectural aussiriche que varié.

La photo du quartier du port en 1903 montre qu’a 'époque, seule I'école
supérieure des gargons était construite
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ENTRE HIER ET AUJOURD’HUI

Il s'agit d'une ancienne école supérieure de garcons, I'équivalent
du College d'aujourd’hui. Construite en 1896 et recouvrant
environs 1370 m2

Etat actuel : batiment vétuste et risque de s'effondrer. Selon un
rapport de diagnostic qui a été mené par le bureau d'étude
Tunismart Consulting en mai 2019 suite a la demande de la
Commune de Sousse, le batiment présente plusieurs anomalies

. des fissures, horizontales, verticales et méme obliques, au
niveau des murs intérieurs et des murs porteurs, corrosion
avancée des profils métalliques, éclatement et fléchissement de
certains planchers, détérioration de la menuiserie, une
dégradation du carrelage et des enduits, ...

Vu son état délabré, la municipalité de Sousse ressent de plus en
plus le besoin pressant de la remise en état de ce batiment qui
représente aujourd’hui un danger public d’'une part. D’autre
part, la municipalité tient également a le sauvegarder faisant
partie de l'histoire et de limage de Sousse, et que sa mise en
lumiere fera raviver la mémoire dulieu.
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ANALYSE URBAINE ET SOCIALE

Contexte urbain et fonctions Insertion urbaine: contexte immeédiat Voiries et mobilité
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CONTEXTE URBAIN :
FONCTIONS

Agrande échelle, le tissu urbain est assezriche. Une activité portuaire al’ Est,
au Sudde l'industrie, et alOuest I'activité commerciale de la médina. Ce
centre historique qu’est la médina, ainsi que la quartier de Gabaci Picolo sont
des noyaux d’habitat. Des équipements cultuels et culturels sont parsemeés
dansle tissu, tels que la grande mosguée ou le Ribat

LAnnexe se trouve dans le quartier du port, une zone ou le service estla
fonction dominante.

Laproximité des quartiers a caractere résidentiel environnants tels que Gabaci
piccolo, Beb Jedid, Suisse. .. a certainement déterminé le choix de |
implantation de I'école supérieur des gargons.

Cependant malgré la richesse du tissu, le paysage culturel reste relativement
pauvre.
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INSERTION URBAINE : CONT
IMMEDIAT

LAnnexe s'insére dans un tissu colonial de la ville Européenne, mais
appartient ala zone tampon de la médina.

Il se trouve aproximité de plusieurs équipements de transport tels
gue la station de taxi collectif, 'arrét de bus STSet un peu plus loinla
station de métro et de train. Lannexe donne directement surla
vitrine commerciale de la médina en l'occurrence : Souks et marché.

Tissu médinal

Vu saposition géographique, 'annexe longe une belle coulée visuelle,
de la médina au port :

Tissu colonial
Avec I'évolution de l'urbanisation et lexpansion de la ville européenne,
le quartier du port se dote d’'une mixité de fonctions et d’'une
dynamique urbaine qui bouscule 'ancien lycée et le conduit ala
marginalité. En état de ruine, le monument peine a trouver saplace
d’antan comme un équipement fédérateur de vie et de liens urbains

Vitrine commerciale

7 x NI
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Analyse morphologique
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VOIRIES ET MOBILITE

LAnnexe se trouve dans une trame viaire orthogonale al opposé de la trame médinale sinueuse. II
occupe un ilot entier et est accessible a partir de quatre voies véhiculaires a sensunique:

+ Voie primaire: Rue Mohamed Al

+ Voie secondaire : Rue Habib Thameur

* \oiestertiaires: Rue Salah Saadet Rue Voltaire

Le monument est desservi par une ligne de bus STSet une ligne de Taxiscollectifs Meédina

———

()
(]

R
Mobilité :

Comme partout ailleurs en centre-ville, le :
quartier du port souffre de congestion urbaine et
d’'un stationnement illicite a défaut de places de
parking suffisants.

Rue Mohamed 5

Extrait du PAU
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Taxis collectifs Train Station balneaire

CONTEXTE SOCIAL

Malgré son emplacement au coeur de lactivité humaine, le
monument ne s’articule pas avec cette hétérogénéité sociale,
ne s insere plus dans ce milieu qui lui est désormais étranger,

h

Les souks

Nous assistons plutét & une rupture par rapport aux deux rives ‘
adjacentes: La médina d'un coté et le port de 'autre, Ces deux -,‘h 4 {
dernieres Profitent d'une dynamique sociale et commerciale, {gggﬁ
e s , . L O]
en contre partie I’ Annexe est réduit a un ilot en ruine ne
H J -0-0.
servant que de lieu de passage. Marché 4 AR .
Ce quartier qui abritaient autrefois les jeunes lycéens, est Q*'..
rejeté par les jeunes d’ aujourd'hui . '~.‘
v [
Bus Métro
i

->Effet de verticalité
->Effet de volume
->Effet de silhouette

La marginalisation de lAnnexe crée une fragmentation urbaine
qui, par conséquent, engendre une mutation du tissu social se —
déclinant en un évidement des rues tertiaires autours du
nouvelle
Médina

port

ville coloniale

batiment, une baisse de fréquentation et en conséquence une
ville

baisse de sécurité urbaine autours de lAnnexe.
Dynamique sociale
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CONSULTATION PUBLIQUE

Une consultation publique a été menée par la municipalité de Sousseen vue de recueillir les avis
Des habitants de la ville, des anciens de ce lycée, des acteurs publics ou privés quant au devenir
De ce monument

Lesavis recueillis via les réseaux sociaux étaient scindés entre ceux qui voulaient démolir et

construire un parking public afin de régler les problémes de stationnement autours de FAnnexe, et
ceux qui voulaient préserver le batiment étant un monument de laville.
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LA RECONVERSION

3

Synthése et concept

I. )

Estimation sommaire

RAPPORT SUR L'ANALYSE URBAINE DE L'ANCIEN LYCEE L'’ANNEXE

14



SYN
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Contexte urbain:

Fonctions

Setrouvant dans une
Zone mixte a
dominante de service,
la reconversion de
lannexe s’appréte a
donner lieu aun
équipement
polyfonctionnel : lieu
de vie, doté d’'une
double fonction
culturelle et sociale,
pour lescitoyens
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* Afin de dessiner le
paysage culturel et
favoriser le bien
vivre entre habitants,
Cet équipement doit
S'adresser aux jeunes
mais doit étre inclusif
et ouvert a toutes les
catégories d'ages

» Etant dans un tissu

Contexte Urbain:

Mobilite

assez dense et
caractérisé par une
congestion urbaine, le
monument
s’apprétterait a
accueillir desfonctions
de proximité, qui ne
nécessitent pas
forcément un
déplacementen
voiture.

Contexte

Historique

« Afinde conserver lame
du lieu et samémoire :
autrefois le monument
abritait une activité
éducative regroupant
la tranche d'age entre
14 et 18 ans, le
monument pourrait
aujourd’hui accueillir
des activités culturelles
pour les jeunes des
quartiers environnants
notamment Gabaci ,
Suisse, la médina, la
corniche, Bir chebek

J
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Suite alanalyse du contexte urbain et del’environnement
historique et immédiat du monument, le concept de
reconversion serait de créer un tiers-lieu avocation
culturelle: un lieu de vie, de culture, d’éducation et de
partage, qui favorise le bien vivre ensemble.

Cetiers-lieu sera un carrefour urbain et social.

1. Retrouver la centralité perdue.

2. Vuson état délabré, seule la fagade sera restaurée et
renforcée

3. Lareconversion de ce monument gardera la typologie
d’origine : batiment a patio. Eneffet , le patio détient
une connotation vernaculaire renvoyant al’'unité
d’habitation de la médina, la maisona patio.
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EBAUCHE DE PROGRAMME FONCTIONNEL

Lancien Annexe au lycée de Garcons serait le nouvel Annexe a la vie culturelle regroupant une médiathéque municipale, une salle de projection/cinéma,
un cyber-café et des ateliers artistiques (danse, musique, arts-plastiques ....)

Le patio se doit d’étre un jardin polyvalent, lieu de rencontre de toutes les activités du centre, Il sera un également un espace d’'échange, de socialisation :
Un véritable lieu devie
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ESTIMATION SOMMAIRE

Désignation des travaux : Prix Unitaire DT Prix Total DT TTC
1 Génie civil Mz 1370 1200 1644.000
2 Valorisation (équipements et
Fonctionnement) Forfait 500.000
3 Total DT TTC 2144.000
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