Commune de Sousse
Plan d’aménagement urbain / Réglement d’urbanisme

Zone d'habitat individuel type isole, jumelé et en bande
continue (UAa2)

e Caractére de la zone

Elle est composée d'habitations individuelles constituées d'un des trois
types de construction : construction isolée avec 4 retraits, soit construction
jumelée avec 3 retraits, soit construction en bandes continues avec 2 retraits.

Section 1: Nature de l'utilisation du sol

Article 1 : Types d'activités interdites.

- Les établissements industriels de lére et de 2éme catégories et leurs
extensions.

- Les stockages, dépots ou entrepots dont l'emprise dépasse 100 m? et
tout dépot ou déchet nuisible a I'hygiéne et au respect de l'environnement.

- Les garages destinés a la réparation des véhicules.

Article 2: Type d'activités autorisées sous conditions.

- Les établissements industriels de 3éme catégorie ou non classés de moins
de 100 m? de plancher ayant un rapport direct avec l'artisanat.

- Les activités de services de voisinage non polluantes notamment les
commerces de premiéres nécessités.

- Les petits métiers dont la surface de plancher est inférieure a 100 m? sous
réserve de l'autorisation municipale aprés vérification de leurs nuisances.

Section 2 : Conditions d'occupation du sol

Article 3: Accés et voirie

Tout terrain, pour étre constructible, doit avoir un accés sur une voie
carrossable en tout temps et ouverte a la circulation.
Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte a savoir défense contre l'incendie, ramassage des
ordures ménageres etc...

Article 4: Desserte par les réseaux.

Toutes les constructions nouvelles doivent étre raccordées aux réseaux
Existants d'eau potable, des eaux usées, des eaux pluviales, d'électricité, de
gaz de ville et des lignes téléphoniques conformément aux prescriptions
techniques et aux régles en vigueur appliquées par les services concerneés.
Lorsqu'il n'existe pas de réseau collectif d'évacuation, un dispositif
d'assainissement individuel peut étre admis (fosse septique, puits perdu),sous
réserve de 'accord des services compétents.

Article 5: Surfaces et fronts des parcelles
Pour étre constructibles, les parcelles doivent avoir les dimensions
minimales suivantes :
- 350 m? et 18 m de front pour les villas isolées.
- 300 m? et 14 m de front pour les villas jumelées.
- 250 m? et 10 m de front pour les villas a l'intérieur des bandes continues.
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Pour les parcelles anciennes, la surface et la largeur du front peuvent rester
conformes aux parcellaires existants.

Article 6: Implantation des constructions aux voies et aux emprises
d'ouvrages publics

Toutes construction doit étre implantée en retrait de 3 m minimum par
rapport a l'alignement de la voie publique.

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives des parcelles

Toute construction doit étre édifiee a une distance des limites
séparatives égale au moins a la moitié de sa hauteur et sans jamais étre
inférieure a 4 m.

Article 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme parcelle avant vocation a cet effet

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété
doivent étre a une distance l'une de l'autre au moins égale a la plus grande
hauteur des deux constructions, sauf dans le cas ou la construction voisine
présente un mur pignon aveugle ; la distance est alors égale a la demi hauteur
du batiment le plus élevé. Dans tous les cas, cette distance ne peut étre
inférieure a 4 m.

Article 9: Coefficient d'occupation au sol (COS)
Le COS est limité a 1/3, au 2/5 et a 1/2 respectivement pour l'isolé, le
jumelé et la bande continue.

Article 10: Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est limitée a trois niveaux, soit R+2.
Toutefois la hauteur H en tout point du batiment doit étre inférieure ou égale a
la largeur de la voie, augmentée du retrait (H< L + R) et sans jamais dépasser les
12 m.

Article 11: Aspect extérieur

La hauteur maximale des clotures édifiées sur les limites séparatives
latérales et postérieures ne doit pas dépasser 2 m.

D'une facon générale, 1'aspect esthétique des constructions nouvelles
ainsi que les adjonctions ou modifications des constructions existantes devront
assurer une parfaite intégration de ces constructions dans le paysage urbain.

Article 12: Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques mais a l'intérieur
de la parcelle.

Le garage et les dépendances doivent étre obligatoirement intégrés a la
masse principale de la construction pour les villas en bandes continues, mais
peuvent étre indépendants des villas isolées et jumelées en couvrant une masse
de 30 m? avec les dimensions de 7 x 4,25 x 2,50 m de hauteur hors tout.
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Article 13: Espaces libres et plantations
Les propriétaires sont tenus a établir des plantations sur les espaces restés
libres sur leurs terrains et de les aménager en verdure.

Article 14: Coefficient d'utilisation fonciére (CUF)
Le CUF maximal est fixé a 1 pour l'isolé, a 1,2 pour le jumelé et a 1,5 pour la
bande continue.
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